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VYSTAVA O TOM, JAK JSME KDYSI BYDLELI.

PORADANA K 50. VYROCT ZALOZEN] SBD SEVER

Padesatileté vyrodi je vyznam-
né jubileum, proto jsme se ho roz-
hodli nalezité oslavit. V |été uspo-
faddme vystavu RETRO BYDLENI,
kterd pfipomene bohatou historii
naseho druzstva a ukaze kontrast
bydleni éry socialismu k soucas-
nosti.

Vystava umozni starSim rocni-
kdim nostalgicky zavzpominat na
své mladi, prfipomenout si vybave-

ni svych bytd a oZivit vzpominky
na davno vyhozené pristroje a véci
denni potfeby. Mladé zaujmou moz-
na nepochopitelné retropredmeéty
a pousméji se nad tehdejsSim ,uma-
kartovym standardem”.

Vystavu startujeme slavnostnim
zahajenim s doprovodnym progra-
mem jiz 29. srpna 2015 v OC Fo-
rum Liberec. Program bude bohaty.
Kromé prohlidky exponéatd se kazdy

bude moci vyradit v nékolika disci-
plinach. Skladani rubikovy kostky,
hratky s céckama, nebo stavéni ze
stavebnice SEVA. Zahajenim bude
provazet televizni hvézda Alexander
Hemala, pfijedou oblibeni Ji a Hele
a o hudebni doprovod se postara
Michal David Revival.

Vsichni jste srdecné zvani a tak
prijdte s partnery, détmi, nebo ka-
marady.

ZAPOJTE SE S NAMI DO PRIPRAVY VYSTAVY

WWW.VYSTAVA.SBDSEVER.CZ
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byt ze 60. az 80. let / vefejna mista Stavebni bytové druzstvo SEVER

Lipova 596/7
460 31 Liberec 4
2 vstupenky pro jednoho soutéziciho,
slavnostni ukonceni vystavy, pohosténi,

HenrEERAY Program OC Forum Liberec

(kancelar Student Agency)
Soukenné nam. 669/2A

let vrtulnikem vyhrava ten, kdo posle 460 01 Liberec 1

vhodnou fotografii, na konci soutéze
budou vylosovani tfi soutézici

WWW.VYSTAVA.SBDSEVER.CZ
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50 let SBD Sever Liberec — vystava o tom, jak jsme kdysi
bydleli- do této vystavy se muzete aktivné zapojit také
Vy

Vyuctovani zéaloh za rok 2014 poprvé podle novych
pravidel — v souvislosti se zménou ob¢anského zékoniku
a dalSich predpist dochazi také ke zménam ve vyuctovani
SBD Sever zvitézilo ve vybérovém fizeni na spravu byt
v majetku mésté Jilemnice — od ledna funguje v tomto

mésta nova pobocka druzstva

Kratké ohlédnuti za rokem 2014 — stavebni prace se neza-
stavily ani v loniském roce

Aktualni nabidka byt v novostavbé polyfunkéniho domu
v Papirové ulici v centru Liberce — jiz nyni je mozné uza-

viit rezervaéni smlouvy na jednotlivé byty v nabidce

Inspirace ve vytahu — i prostor vytahu lze rozumné vyuzit
aneb projekt spolecnosti Liftmedia

Spustén novy web SBD Sever

Pravni poradna — tentokrat na dotaz, co je a neni spolec-
nou ¢asti domu

Tradi¢ni kiizovka PhDr. Silara — oblibené kiizovky nebu-
dou chybét ani v roce 2015

Prehled partnerti klientskych karet SBD Sever

Nabidka realit

Foto na titulu:

Fotografie stavby polyfunkcniho domu v centru Liberce,
v blizkosti Papirového namésti byla porizena v poloviné
brezna 2015

Zpravodaj

Slovo uvodem

VézZeni ¢tenari Zpravodaje Severu,

V rukou drzite prvni letosni vydani naseho Zpravodaje. Tentokrdt se jednd jiz o jeho
17. rocnik. Prvni c¢islo naseho Zpravodaje totiz vyslo jiz v roce 1999, tedy v minulém
tisicileti.

Letosni rok je pro Stavebni bytové druzstvo Sever rokem velmi vyznamnym. Pripomina-
me si v tém jiz 50. vyroci jeho vzniku a zalozeni. Stavebni bytové druzstvo Sever vniklo
v druhé poloviné roku 1965.

V druhé poloviné roku 2015 bychom proto chtéli spolecné s Vami zavzpominat na mi-
nulost a toto vyznamné vyroci spolecné s Vami oslavit. Radi bychom pro vSechny obcany
Liberce usporadali vystavu historickych fotografii a predmétii z doby vzniku naseho by-
tového druzstva. K této vystavé miiZete prispet svymi fotografiemi z archivu také Vy. Na
vedlejsi strané Zpravodaje naleznete clanek s navodem, jak se do vystavy zapojit.

Dovolte nam, abychom Vam se zacinajicim jarem poprali prijemné proziti roku 2015 i
pri Cetbé naseho pravidelného ctvrtletniku.

Vase redakce

Umakartovy standard znovu ozije

Plynovou lednici s kominem, umakartové koupelny nebo smaltované kuchynske linky
ptipomene retrospektivni sonda do kultury bydleni v Liberci v minulém pulstoleti. Pro-
mény zpusobu zivota Liberecanti zaalo mapovat Stavebni bytové druzstvo Sever. ,,Za-
bavnou formou ukazeme rozdily, jak se zilo za socialismu a jaké jsou naroky na bydleni
dnes,” prozrazuje piedseda druzstva Petr Cerny.

Unikatni vystava o bydleni v Liberci se otevie koncem letnich prazdnin na mésic
v obchodnim centru Forum a do jeji pfipravy se mize zapojit hned v podstaté kazdy.
,»Velmi uvitame, kdyz nam lidé pomohou. Naptiklad tim, ze zaptij¢i fotky z domacich ar-
chivli nebo retropfedmeéty, upfesnil Michal Buzek z potadatelské agentury Elset. Doku-
menty staci poslat elektronicky, shromazd’ovat se budou ale i na dvou sbérnych mistech,
a to ve Foru a v sidle druzstva Sever v Lipové ulici.

Poradatelé si dali za cil zachytit vystavbu panelovych sidlist’ v Liberci, zajimaji je i
vSechna znama vefejna mista, interiéry panelovych domi a bytt a také davno vyrazené
pfistroje a véci denni spotieby. ,,Pamétnici si radi zavzpominaji a mladé ziejmé pobavi
tehdejii vybaveni doméacnosti, odhaduje Cerny. Start a konec nostalgické vystavy k
50. vyroci zalozeni SBD Sever bude provazet spoleéenska show a zabava pro déti. Ty si
budou moci zkusit slozit Rubikovu kostku, spojit fetéz z plastovych cécek nebo pohrat
se stavebnici Seva.

Druzstevni bytové vystavba ma v Cesku dlouhou tradici. Prvni druZstva zadala vznikat
uz po roce 1873, a do roku 1939 postavila na 100.000 byti. SBD Sever Liberci zalozili
druzstevnici v roce 1965, pozdéji se do néj zaclenila i jina druzstva, naptiklad Maj, ktery
stavél prvni byty na Kraloveé haji, druzstvo pracovniku Tesly, nebo Svoboda a Jestéd.
Dnes spole¢nost spravuje vice nez 8600 bytu.

Na podzim loniského roku se Stavebni bytové druzstvo zcastnilo soutéze o vetejnou
zakazku, kterou vyhlasilo vedeni mésta Jilemnice. Zakazka se tykala spravy vice jak 300
bytil a nebytovych prostor v majetku tohoto mésta.

Stavebni bytové druzstvo Sever splnilo vSechny podminky vybérového tizeni a navic
nabidlo ze vSech uchaze¢u nejvyhodnéjsi cenu.

Od 1. 1. 2015 tak SBD Sever otevielo svou dalsi pobocku, tentokrat v centru Jilemnice.
Svou pobotku mé druZstvo otevienu jiz nékolik let také v centru Ceské Lipy. Kromé
nemovitosti v majetku m&st Ceska Lipa a Jilemnice spravuje SBD Sever také byty v
dal§im méstech, napiiklad v Ceském Dubu nebo Jablonci nad Nisou.

Zpravodaj Severu — Gtvrtletnik vydany piedstavenstvem SBD Sever. Zdarma pro obyvatele domi ve spravé SBD Sever. Cislo 1. Ro¢nik 17. Uzavérka vydani 2. dubna 2015.
Registrovano Ministerstvem kultury Ceské republiky pod oznagenim MK CR E 11826 ® Naklad 7 500 kusti
Séfredaktor: Mgr. Petr Cerny ® Redakéni rada: Ing. Piemek Skoda, Ing. Vratislav Sedivy
Adresa redakce: SBD Sever, Lipova 596/7, 460 31 Liberec 4 ® Nevyzadané piispévky se nevraceji ® Piijem inzerce: 485 106 552 ® e-mail: cerny@sbdsever.cz.
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Vyiiétovani zaloh za rok 2014 poprvé podie
novych pravidel

Novy ob¢ansky zakonik prinesl zmény také do oblasti vyuétovani za-
lohovych plateb v bytovych domech. Vyu¢tovani nelze omezit pouze
na vyuctovani sluZeb spojenych s uZivanim bytu, ale také dalSich na-
kladii, které v domé vznikaji. Pro ¢tenaie Zpravodaje Severu jsme
pripravili stru¢né shrnuti zakladnich zasad a pravidel, podle kterych
se pFi rozpocitavani a vyuctovani nakladi postupuje. Pro snazsi po-
chopeni jsou jednotlivé druhy nakladi v dal$im textu rozliSeny ba-
revné.

Pravidla pro rozic¢tovani a vyictovani vychazeji z téchto dokumentt:

* Obcansky zakonik; zakon ¢&. 89/2012 Sb., konkrétné § 1180, odst. 1 a
odst. 2

» Zakon o sluzbach; zakon ¢. 67/2013 Sb.

* Natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

Na zakladé vyse uvedenych pravnich ptredpist rozdéluje zakon naklady k
vyuctovani na nasledujici:

* Naklady na spravu domu a pozemku

 Naklady vlastni spravni ¢innosti

* Néklady na sluzby

Zalohy na vyse uvedené je tedy nutné rozpocitat dle piislusnych prav-
nich ptedpist s tim, Ze je nutné vzdy identifikovat, ktery néklad patii do
té které skupiny. Jde zejména o:

1. Naklady na spravu domu a pozemku — opravy, modernizace, rekon-
strukce, revitalizace, revize technickych zafizeni vSe pro spolecné ¢asti
domu; pojisténi objektu

2. néklady vlastni spravni ¢innosti - piispévky urc¢ené na odménovani oso-
by, ktera dim spravuje, nebo ¢lent jejich organt, na vedeni Gcetnictvi a
podobné naklady vlastni spravni ¢innosti, kterymi se podle natizeni vlady
rozumi:

a) naklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich U¢tl spolecenstvi
vlastnikl jednotek,

b) naklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim
jednotek, véetné provedeni odecttt hodnot z pomérovych metidel spotieby
vody a ze zafizeni slouzicich k rozuctovani nakladi na teplo,

¢) naklady na poftizeni majetku slouziciho pro vlastni spravni ¢innost,
naptiklad pocita¢ véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

d) naklady kancelate osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, na-
ptiklad vybaveni, kancelarské potieby, spotieba elektriny, je-li samostatné
méfena, postovné, a

e) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy
domu a pozemku

3. néklady na sluzby

naklady na sluzby se rozumi cena sluzeb ujednana s dodavatelem nebo
celkové naklady na poskytovani sluzeb; nakladem na sluzby podle tohoto
zakona nejsou revize zatizeni a soucasti domu a odpisy domu, poptipadé
dalsi podobné polozky

Naopak sluzbou je zejména:
* dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
* dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
* provoz vytahu,
* osvétleni spolecnych prostor v domé,
« uklid spole¢nych prostor v domé¢,
* odvoz odpadnich vod a ¢iSténi jimek,
* umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu,
* provoz a ¢isténi komint
¢ a odvoz komunalniho odpadu.

Mize dojit také ke sjednani jiného rozsahu sluzeb, nizsiho, napiiklad,
v piipadé ze neni poskytovan (napiiklad odvoz komunalniho odpadu si
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muize kazdy platit sdm piimo MML) nebo i §irsiho rozsahu o néjakou dalsi
sluzbu, ktera neni uvedena na seznamu vyse.

Vyse uvedené naklady se rozadtuji rizné podle toho, do které skupiny
patii a to nasledovné:

Skupina 1 — Naklady na spravu domu a pozemku — ve vysi odpovidaji-
ci podilu na spole¢nych ¢astech, tedy velikosti spoluvlastnického podi-
lu (neni- li dohodnuto jinak v8emi vlastniky) — alternativné mohou byt
vSechny podily stejné nebo vyjadieny s ohledem k jejich povaze — tedy
trzné ocenény

Skupina 2 — néklady vlastni spravni ¢innosti — se rozvrhnou na kazdou
jednotku stejné

Skupina 3 — naklady na sluzby — se rozvrhnou podle dohody ¢lent (druz-
stva, spolecenstvi apod.). Neni li takové dohody dosazeno (pfijetim usne-
seni shromazdéni SV, CS apod.), pak plati nasledujici:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namétenych hod-
not na podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych
vodomeéra ve vsech bytech nebo nebytovych prostorech v dome, rozactuji
se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych
¢isel ro¢ni potieby vody 1),

b) provoz a ¢isténi kominti podle poctu vyuzivanych vyusténi do komi-
nd,

¢) umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu ka-
belovych zasuvek,

d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spolecnych
prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢isténi jimek, odvoz komunalniho
odpadu, popripadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a
piijemcem sluzeb, podle poctu osob rozhodnych pro rozactovani.

Dale takeé plati, ze:

Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se
rozuctuji na zaklad¢é ujednani poskytovatele sluzeb se vSemi najemci v
domé, u druzstevnich byti na zaklad¢ ujednani druzstva se vSemi ndjemci
v domé, ktefi jsou zaroven ¢leny druzstva, u spolecenstvi ujednanim vsech
vlastnikl jednotek. Zmeéna zpisobu rozactovani nakladl na dodavku tepla
a centralizované poskytovani teplé vody je mozna vzdy az po uplynuti
zctovaciho obdobi.

Nedojde-li k ujednani, rozictuji se naklady uvedené v odstavci 1 podle
pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla pro roziactovani nakladu
na tepelnou energii pro vytapéni a nakladii na poskytovani teplé uzitkové
vody mezi konecné spotiebitele - zatim stale vyhlaska ¢. 372/2001 Sb.

Zde ale pozor: plati totiz zasada, ze zména zpuisobu rozictovani je mozna
vzdy az po uplynuti zactovaciho obdobi. Neni tudiz mozné postupovat
podle usneseni shroméazdéni ptijatého v pribéhu roku 2014 jiz pro vyucto-
vani tohoto roku, nebot’ by se jednalo o zménu zptisobu piijatou v pribéhu
zuctovaciho obdobi.

Dale POZOR: Pravidla o nakladech na spravu domu a pozemku — €. 1
a o nékladech vlastni spravni ¢innosti — ¢. 2 se tykaji vyhradné spole-
Censtvi vlastniki, resp. problematiky bytového spoluvlastnictvi, nikoliv
LCistokrevnych® bytovych druzstev. U BD si druzstvo rozhodne o zptsobu
vyuétovani v bodech 1 a 2 samo, bod 3 je zavazny i pro BD.

A do tfetice POZOR: Na rozdil od modrych a ¢ervenych pravidel pro
rozuctovani se mize SVJ odchylit dohodou ¢i usnesenim (u ¢. 1 vSech
vlastnikt, u ¢ervenych usnesenim SVIJ piijatym vétSinou pifitomnych na
shromazdéni, s vyjimkou pravidel pro dodavku tepla centralni dodavku
teplé vody, kde je nutna dohoda vsech), u zelenych polozek neni moznost
odchylit se od zakona, tedy rozictovat tyto naklady odchylné na zékladé
dohody ¢lenti. Takova dohoda neni mozna.
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Stavehni prace se nezastavily ani loni

Stavebni bytové druzstvo Sever se v loiiském roce nejvice vé-
novalo pfi realizaci oprav vyuziti ¢erpani dota¢niho programu
IPRM v jeho VII. etapé. Tento dotacni program se vSak tykal
pouze lokality Rochlice, jak jsme jiz zminovali v pfedchozich
Zpravodajich. Pfipominame, Ze se jednalo o dotaci ve vysi 40%
vSech uznatelnych nakladi na realizaci projektu, coz byla pro
domy nezanedbatelna finan¢ni pobidka.

Priklad nekterych realizaci v ramci dota¢niho programu IPRM
v roce 2014:

Na Zizkové 809-810, Liberec
- Zatepleni
3 369 986,- K&

severni a jizni stény, celkové naklady

- Vyména vytahu,
2007 372,- K&

vyména rozvodi vody a odpadi

Zitn4 683-685, Liberec
- Rekonstrukce lodzii a zatepleni jizni stény, celkové naklady
5026 665,- K&

Zitn4 829-830, Liberec

- Kompletni zatepleni domu (stény, stfecha, podhledy) a re-
konstrukce lodzii v¢. provedeni zaskleni, celkové naklady
3675 641,- Ke.

Martin Gadas, technicky tisek SBD Sever
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SBD SEVER

Nabizime k prodeji do osobniho viastnictvi byty podlaZi v novostavhé bytového domu na rohu ulic Papirova a Siroka v samém
centru Liberce, nedaleko Soukenného nameésti, v takzvaném ,,zlatém k¥izi“. Bytové jednotky budou pfipraveny k nastéhovani
zacatkem roku 2016.

Liberec - Byt 1+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 2.202.300,- K&

byt 1+kk o velikosti 54,1 m? ve 2. nadzemnim podlazi

Liberec - Byt 2+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 2.177.800,- K¢

byt 2+kk o velikosti 53,5 m? ve 2. nadzemnim podlazi

Liberec - Byt 3+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 3.678.800,- K&

byt 3+kk o velikosti 91,6 m? ve 4. nadzemnim podlazi

Liberec - Byt 3+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 4.016.200,- K&

byt 3+kk o velikosti 100 m? ve 4. nadzemnim podlazi




Liberec - Byt 1+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 1.838.800,- K¢

byt 1+kk o velikosti 42 m2 s terasou o velikosti 9,4 m?
v 5. nadzemnim podlazi

Liberec - Byt 2+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 3.959.600,- K¢

byt 2+Kkk o velikosti 73,3 m? s exklusivni terasou
o velikosti 129,1 m? v 5. nadzemnim podlaZi

Liberec - Byt 2+kk - Papirova ul. - prodej
Cena (s DPH): 2.847.300,- K¢

byt 2+kk o velikosti 69,4 m? ve 3. nadzemnim podlazi

Byty jsou nabizeny bez kuchyniské linky a spotiebici. V bytech budou
polozeny laminatové podlahy, obklady v koupelnach, bude osazena sa-
nitarni keramika a dvefe s dfevénymi zarubnémi. Pti véasném sepsani
rezervacni smlouvy je moznost vlastniho vybéru jednotlivych prvka dle
préani klienta.

Diim spliiuje veskeré naroky moderniho a energeticky Gisporného bydleni
s nizkymi provoznimi naklady. Vhodné téz jako investice. Dim je posta-
ven z zelezobetonového monolitického skeletu s cihlovymi vyzdivkami.
Cely dim bude zateplen a zakryt fasadnimi deskami CEMBRIT. V domé
je planovana vlastni plynova kotelna pro vytapéni domu a pfipravu teplé
vody. Bude instalovan vytah. V piizemi domu jsou nebytové prostory.

Diky poloze v centru mésta jsou veskeré obchody, Gifady ¢i dopravni spo-
jeni v bezprostiedni dochazkové vzdalenosti. Lokalita je vysoce cenéna
pro moznosti kulturné spolecenského vyziti. Bydleni 1ze vyuzit téz k re-
kreaci. Liberec nabizi moznosti relaxace a odpoéinku na upati Jizerskych
hor pro letni i zimni turistiku. Z centra Prahy je dostupny do 1 hodiny
jizdy autem ¢i autobusem.

Kompletni nabidku vSech 25 bytd v této nemovitosti naleznete na
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www.severreality.cz. Pro dal$i informace a sepsani rezervac¢ni smlouvy
kontaktujte:

Zakaznické centrum SBD Sever

Lipova ul. 596/7

460 31 Liberec

Email: sbdsever@sbdsever.cz; info@severreality.cz

Tel: 777 334 333, 485 106 552

POZOR: Byty v této novostavbé nabizime téZ k dlouhodobému
proniajmu od 6.500,- K¢/mési¢né + sluzby. Kompletni nabidka
bytii k pronajmu rovnéz na www.severreality.cz nebo k doptani
na zakaznickém centru SBD Sever.

POZOR: k pronajmu také ¢tyfi obchodni prostory v prizemi
objektu se samostatnym vstupem a zazemim o velikosti 92m?,
111m?, 117m? a 162m?
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VYTAHY LIFTMEDIA

Zpravodaj
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BLiftMedia

www.liftmedia.cz

Inspirace ve vytahu

Pii studiu na zdejsi Technické univerzité jsme jednou na hodiné mar-
ketingu dostali opravdu zajimavé zadani semestralni prace, ,,navrhnout
efektivni projekt prezentace kulturnich, sportovnich a spolecenskych
organizaci s ohledem na jejich omezeny rozpocet”. Toto téma bylo
opravdu vyjimeéné piedevsim proto, Ze uz v okamziku jakmile jsme
z pfednaskové auly na budové H dojeli vytahem do pfizemi, méli jsme
naprosto jasno, jaké je to nejlepsi feseni.

Tak vznikl projekt LiftMedia, informacni panely ve vytazich bytovych
domu, ktery podava obyvatelim vzdy aktudlni informace o lokalnim
déni ve méste, podporuje kulturni déni v dané lokalité, pomaha posilit
lokalni trh a zaroven chrani vas spoleény majetek.

Pfi pilotnim programu v Mladé Boleslavi jsme totiz pfisli na to, ze
diky tomuto projektu jsme schopni zbavit mésto tzv. ,,éerného vylepu
reklamnich materialti na vchodovych dvefich vasich domovu. Tim, ze
jsme mistnim inzerentim vytvorili legalni ptilezitost prezentovat své

sluzby v nasich informac¢nich panelech ve vytazich, neni uz zadny diavod
k tomu, pro¢ by méli své vizitky lepit na vase vchodové dvete a riskovat
tak obvinéni z poskozovani cizi véci. Nas technik tak pti pravidelné mé-
si¢ni vymeéné plakati v rameccich dostal dalsi tikol, monitorovat ,,éer-
ny vylep* na dvefich a poskozené vchody zdokumentovat, abychom
dale mohli vandaly vyzvat k dal$i zdrzenlivosti a navrhnout jim legalni
alternativu. Proto v domech, kde v Mladé Boleslavi jiz maji ve vyta-
hu na$ informacni
panel, nenajdete na
vchodovych  dve-
fich zadnou samo-
lepku kromé té nasi,
kterou jsme vchodu
vénovali a kterd
pripadného vandala
upozoriuje na to, ze
se chystd poskodit
vas majetek.

Veétim, Ze i obyva-
telé Liberce oceni
zajimavé pozvanky
na akce naptiklad
oblibeného Divadla
F. X. Saldy, Lido-
vych sadu a dalSich
organizaci, které maji obyvatelam Liberce co nabidnout. Stejné tak i
nase vySe uvedené sluzby, které jsou pro vSechny vchody s nasim ra-
meckem ve vytahu zcela zdarma.

Ing. Jan Mazac
vedouci projektu
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lecna ¢ast domu a co ne?

Co je a co neni spolecnou cdsti (tedy
co se hradi a co nehradi z ,,fondu*
oprav) je obsazeno v Prohldseni (dri-
ve Prohlaseni viastnika). To je doku-
ment, ktery je vyhotoven u kazdého
domu, ktery je spolecenstvim vlastni-
kii, a kterym se vymezuji jednotky v domé (byty i nebytové jednotky).
Protoze vymezeni spolecnych casti v Prohlaseni byvaji jen strohd a ne-
resi podrobnosti, zdkon predpoklada, tzv. vyvratitelnou domnénku, Ze v
pripadeé pochybnosti se jednd vzdy o spolecnou cast domu. Obecné se v
Prohlaseni spolecné casti vymezovaly tak, Ze co bylo za dvermi bytu, jiz
nebylo spolecnou casti. Nicméneé tak jednoduché to vzdy neni.
Podrobnéjsi navod miiZete najit v narizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. I kdyz
narizeni vlady nemiize jit proti Prohlasent, Ize jej ale pouZit jako urcité
voditko tam, kde v Prohldaseni podrobnosti chybi. Cituji cdst treti vySe
uvedeného NV:

Spolecné casti nemovité véci

s4

Spolecnymi éastmi nemovité véci miize byt vedle pozemku, na némz je
dim postaven, také pozemek funkcné souvisejici s provozem a spravou
domu a s uzivanim jednotek, na nemz jsou zejména zpevnéné plochy,
predzahradky, parkovaci plochy, dvory nebo na némz jsou umistény
drobné stavby, zejména cisticka odpadnich vod, septik, trafostanice,
domovni kotelna a dalsi stavby, které jsou nezbytné k zajisteni provozu
a spravy domu.

Spolecné casti domu

$3

(1) Spolecnymi castmi domu, jako castmi podstatnymi pro zachovani
domu vcetné jeho hlavnich konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i
pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zarizeni slouzici i jiné-
mu viastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160 odst. 2 obcanského
zdakoniku, jsou zejména

a) vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladi domu, obvodové
stény domu,

b) strecha véetne vyplni vystupnich otvori, izolact, hromosvodi, lavek,
destovych zlabui a svodu venkovnich ¢i vnitinich,

¢) kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetné
vyvlozkovani porizeného spolu s kominem, mimo dodatecné instalova-
nych kominovych vilozek porizenych se souhlasem osoby odpovedné za
spravu domu jednotlivymi viastniky jednotek, do nichz jsou zaustény
tepelné spotrebice téchto viastnikii a které tvori jeden technologicky
celek jako spalinova cesta tepelného spotrebice,

d) zaprazi, schody, vchody a vstupni dvere do domu, pruceli, schodiste,
chodby, vyplné stavebnich otvorii hlavni svislé konstrukce (okna véetné
okenic),

e) wkladni skitn (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachdazi v roviné obvo-
dové steny domu, véetné vnéjsiho skla a rolety vykladce, kterd je vzdy ve
vylucéném uzivani viastnika jednotky, kromé casti vykladce vstupujicich
od vnitiniho povrchu obvodové steny do vnitiniho prostoru mistnosti,
1) balkony, lodZie, terasy, atria, i v pripadé, Ze jsou pristupné pouze z
bytu, dvere z balkonii, lodzii a teras; tyto spolecné casti, jsou-li pri-
stupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vylucném uzivani viastnika prislusné
Jednotky,

g) domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (predavacich) stanic, véet-
né vsech technickych zarizeni a soucasti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné
osoby,

[SEveRp

Ve spolecenstvi vlastniku plati, Ze ze zaloh na opravy (lidové fondu oprav) se
hradi pouze opravy spole¢nych ¢asti domu. Je nékde presné popsano, co je spo-

h) vytahy ve spolecnych castech, véetné evakuacnich a pozarnich vyta-
hit, autovytahii a autoplosin, vnéjsi pozarni schodiste,

i) pudy, mandlovny, pradelny, susarny, kocarkarny, kolarny, sklepni
koje a mistnosti nachdzejici se ve spolecnych castech domu, které ne-
Jjsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu,

J) bazény, dale prostory, v nichz jsou umisténa parkovaci mista, pokud
nejsou zahrnuty v jednotce.

(2) Spolecnymi ¢astmi domu jsou vzdy obvodoveé stény prostorove ohra-
nicujici byt i v pripade, Ze jde o nenosné svislé konstrukce, dale vsech-
ny nosné svislé konstrukce uvniti bytu, jako jsou zejména steny, sloupy
a pilite, vzdy s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitini omitky,
malby a pripadné krytiny na sténdach, tapety, drevené ¢i jiné oblozZen,
kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropu, a dale
konstrukce zabudovanych skrini ve stendch.

(3) Podlahy jsou spolecnymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v
byté a vseho, co je spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkci prislus-
ného druhu podlahovych krytin, spolu s pripadnou krocejovou protihlu-
kovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucdsti podlahové krytiny a
nezasahuje do spolecnych casti domu.

$6

Spolecnymi castmi domu jsou dale

a) pripojky od hlavniho Fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky
energit, vody, pro odvadeni odpadnich vod, pokud nejsou ve viastnictvi
dodavatelii, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust (zarizeni) pro
napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadeni
destovych vod,

b) rozvody elektrické energie az k bytovému jistici za elektromerem,

¢) rozvody plynu az k uzavéru pro byt,

d) rozvody vody teplé i studené vcetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni
svislé rozvody, nebo odbocky od nich az k pomerovym meridlim pro byt,
nebo k uzaverim pro byt, nejsou-li instalovana meridla pro jednotlivé
byty, véetné téchto meridel nebo uzdavéri, to se netyka rozvodii uvnitr
bytu, véetné vodovodnich bateril,

e) jde-li o centrdlni vytapeni, celd soustava rozvodii tepla, véetné roz-
vodu v byte, radiatoru a jinych otopnych téles, vcetné termostatickych
ventili a zarizeni slouziciho k roziictovani nakladit na topeni; casti roz-
vodu umisténé v byté, radidatory a termostatické ventily jsou ve vyluc-
ném uzivani viastnika jednotky jako spolecné casti,

f) protipozarni zarizeni, nouzové osvétleni véetné zdloznich zdroji,
osveétleni spolecnych casti,

g) veskerd zarizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, pokud byla
poFizena jako spolecnd; to se netykd zarizeni vzduchotechniky, poridi-li
Jje vlastnik jednotky; obdobné to plati pro veskeré druhy ventilaci,

h) systéemy rozvodu a prijmu televizniho signdlu a datovych siti az k
zapojeni do bytu,

i) rozvody telefonu, domdci zvonek, vnitini vybaveni a umélecka vy-
zdoba spolecnych casti domu, vjezdové zavory, brany, vrata a jiné pri-
slusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani
Jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu urceno.

Ing. Mgr. Petr Cerny
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Autorem dnesni kfizovky je opét PhDr. Miroslav Silar.
TFem UspésSnym lustitelim zaSleme drobné darky.
Tajenku zasilejte na adresu: shdsever@sbdsever.cz nebo postou na adresu redakce.
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easy-strinky.cz

Bytecek na miru s.r.o.

Tanvaldska 166, 463 11 Liberec

Poskytuje slevu ve vysi 7 % pfi nakupu zbozi ze sorti-
mentu vestavéné skiiné, kuchyné, kancelarsky naby-
tek, stinici techniku a zaluzie.

Avex Liberec, s.r.o.

Jestédska 52/39, 460 08 Liberec 8

Poskytuje slevu ve vysi 7 % pfi nakupu zbozi a sluzeb
za sortimentu barvy, laky, michani barev, natéracské
a malifské prace.

Elektra Allan Janecek,

Americka 48, 460 10 Liberec 3

Poskytuje slevu ve vysi 5 % pfi nakupu zbozi a sluzeb
ze sortimentu elektromontazni prace - odstrafiovani
poruch, revize el. zafizeni a hromosvodu, rekonstruk-
ce domacich telefonl, ovladani osvétleni a prodej
svitidel. Slevu Ize uplatnit i na zakazky v ramci spo-
leCnych prostor domovnich samosprav a spole€en-
stvi vlastnikd.

KOVOM Zamecnictvi, s.r.o.
Lukasov 47, 466 01 Jablonec nad Nisou

. tel.: 483 302 349, fax: 485 172 409, Mob.: 606 923

447, e-mail: kovom@kovom.cz, web: www.kovom.cz
Poskytuje slevu ve vysi 10 % na nakup zbozi a slu-
Zeb. Spole¢nost se zabyva predev§im zamecénickymi
a svareCskymi pracemi, dale vyrobou Zebirkového
pletiva, vyrobou konstrukci, vyrobou balkénového za-
bradli, sklepnich kéji apod.

OTTMAR 1918 a.s.

Hanychovska 622/1, 460 07 Liberec 3
Poskytuje slevu ve vysi 10 % na ¢eské praci
prostfedky Spickové kvality znacky QUEEN.
Slevu Ize uplatnit v podnikové prodejné na
téZe adrese.

Moto Auto Shop

Hodkovicka 59, 460 03, Liberec 23
www.moto-auto-shop.cz, tel.: 608 100 602
nebo 777 358 887

Poskytuje slevu ve vysi 20% na nakup zbozi
ze sortimentu nahradnich dilG a pfisluSenstvi
na automobily a motocykly.

Easy—stranky

Svermova 268, 460 10, Liberec 10

Poskytujeme slevu ve vysi 20% pfi nakupu zbozi a
sluzeb. Spole¢nost se zabyva predevSim tvorbou
www.stranek, programovanim, internetovym mar-
ketingem, grafickymi navrhy, reklamnimi poutadi,
vizitkami, polepy na auta a reklamni predméty,
billboardy.

tel: 775 444 797, www.easy-stranky.cz

Zpravodaj

VIPA
Poskytujeme slevu ve vysi 20% z ceny
indikatoru VIPA ECR.

VIPA .

= »
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Y2~ )sq5.
STREDISKT BYTOVTCH SLUZES
CO NABIZIME:

VESKERE PRACE V OBORU

* PLYN
* VODA
* KOMINY
* TOPENI
* ELEKTRO
* KANALIZACE
* PROJEKCNI A PORADENSKE CINNOSTI
* HAVARIJNI SLUZBY:
Jablonec n/N tel.: 606 659 679

KONTAKTNI UDAJE:
Tel.; 720 372 091
E-mail: sbhs.liberec@seznam.cz

Spole€enstvi vlastnikti Lipova 595 -597 nabizi volné prostory
k prondjmu na umisténi reklamy (miize byt i svételna).
Prostor se nachazi na stfeSe domu na kovovém okrasném
zabradli a na betonovém ochozu teras.
Adresa nabizenych prostor je Lipova 595, Liberec 4.
Cena prondjmu mista dohodou.

Kontakt:
Tomas Krématik, ptedseda SV Lipova 595, 596, 597,
tel. 777 277 051, E mail: kremarik.tomas@seznam.cz.
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REALITY

POMAHAME BYDLET

INZERCE REALITY SBD SEVER

7 Liberec - Byt 2+1 ulice Zeyerova, Liberec - pronajem
Cena (s DPH): 6.400,00 K¢

Nabizime k pronajmu byt o velikosti 2+1 o podlahové plose 68,8 m2 v suterénu zatepleného pa-
nelového domu v ul. Zeyerova 297/10 v Liberci. Byt je v dobrém technickém stavu po kompletni
rekonstrukci, plastova okna, nova zdéna koupelna a kuchyi. Pékny vyhled a vyborna obcanska
dostupnost. Vytapéni bytu je zabezpeceno plynovou kotelnou v domé, ktera ptislusi Spoledenstvi
vlastnikli Zeyerova 296 — 297. Pronajem na dobu uréitou 1 rok s moznosti prodlouzeni.

fos

LS B Voiny od 1.2.2015

-

a0 iy
L, V piipadé zajmu o prohlidku nebo dalsi informace kontaktujte pana Plestila, tel. 775735520.

Liberec - Pronajem nebytovych prostor v centru Liberce - prondjem
Cena (s DPH): 4.400,00 K&

Nabizime k pronajmu nebytovy prostor v ptizemi objektu Truhlaiska 530 v Liberci 2 v blizkosti centra mésta.
Celkova vymeéra nebytového prostoru je 55,18m2 (2x kancelaf 26 m2 + 11 m2, sklad 3 m2; kuchyn, WC, chodba).
Samostatny vstup. Voda, elektro, vytapéni vlastnim plynovym kotlem. Ostatni vybaveni: radiatory, zaluzie, tel.
ptipojka, mfize, dlazba, koberce.

V ptipadé zajmu o prohlidku nebo o dalsi informace kontaktujte p. Michala Bezuchu,

tel: 777 760 786,

e-mail: bezucha@sbdsever.cz

Liberec - Prondjem nebytovych prostor v ulici MatouSova - prondjem
Cena (s DPH): 6.685,00 K¢

Nabizime k pronajmu nebytovy prostor k vyuziti ke kancelafskym ucelim ve druhém podlazi kan-
celarské budovy v Matousoveé ul., €. p. 21 o celkové podlahové plose 49,78 m2 véetné ptislusenstvi.
Prostory jsou ¢lenény na 2 mistnosti a pfislusenstvi. Nebytové prostory jsou pfistupné samostatnymi
vstupnimi dvefmi z chodby objektu.

Liberec - Nabidka pronajmu nebytovych prostor, ulice

MatousSova - proniajem
Cena (s DPH): 3.041,00 K¢

Nabizime k pronajmu nebytovy prostor k vyuziti ke kancelaiskym tcelim ve druhém podlazi
kancelafské budovy v Matousove ul., €. p. 21 o celkové podlahové plose 36,49 m2 véetné piislu-
Senstvi. Prostory jsou ¢lenény na 2 mistnosti a ptislusenstvi. Nebytové prostory jsou pristupné
samostatnymi vstupnimi dvefmi z chodby objektu. Vytapéni prostor je zabezpeceno prostiednic-
tvim vlastni kotelny na plyn v suterénu objektu.

Liberec - Nabizime k pronajmu kancelaiské prostory v ul. MatouSova 21

- pronajem
Cena (s DPH): 5.201,00 K¢

Nabizime k prondjmu nebytovy prostor k vyuziti ke kancelafskym uceliim v ptizemi kancelafské budovy
v Matousovée ul., €. p. 21 o celkové podlahové plose 48,08 m2 vcetné ptisluSenstvi. Prostory jsou ¢lenény
na 2 mistnosti a pfisluSenstvi. Nebytové prostory jsou ptistupné samostatnymi vstupnimi dvetmi z chodby
objektu. Vytapéni prostor je zabezpeceno prostiednictvim vlastni kotelny na plyn v suterénu objektu.

Jablonec - Nabizime k prodeji bytovy diim v Jablonci nad Nisou - prodej
Cena (s DPH): 6.000.000,00 K&

Nabizime k prodeji bytovy dim o 3. NP a 1. PP. s péti bytovymi jednotkami (2 x 3+1 a 3 x 2+1). V roce
2003 prosel dim kompletni rekonstrukci fasady a stiechy véetné rekonstrukce oken, v roce 2014 byla
provedena nova kanaliza¢ni pfipojka a kanaliza¢ni rozvody v suterénu domu. VSechny bytové jednotky
jsou po castecnych rekonstrukcich.

Stavebni bytové druZstvo Sever, Lipova 596/7, Liberec IV
Kontakt: zakaznické centrum - tel.: 777 334 333, 777 752 561, 485 106 552
Aktualni nabidky a poptavky na www.severreality.cz



